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Załqcznik nr 23 do Zapytania ofertowego

Umowa (wzór)

Dnia. . zostałazawartaumowapomiędzy:

:wanąda|ejZamawia 
jącymreprezentowanąptzez:

4 . . . . .

Zwany dalej Wykonawcą
reprezentowanym przęz:

W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trakcie
postępowania o zarrtówienie, prowadzonego w trybie zasady konkurenryjności, zgodnie z
,,Regulaminem udzie|atia zamowień współfinansowanych ze Środków publicznych w tym
pochodzących z budzetu Unii Europejskiej w Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Własnościowej ,,Jeżyce,, w Poznanil),, z dnia 23.06.2025 r. Strony oświadczają co
następuje:
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1. Zamawiający zleca a Wykonawcaprzyjmuje do wykonania modernizacjęenergetyczną

budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Poznaniu przy l|. Poznańskiej 29,3|,33,33a,
polegającąmiędzy innymi na demontazu istniejącego ocieplenia sufitów nad przejściem i
przejazdem wykonanego metodą,,cięzkąmokrą,', ocenie stanu technicznego ścian wraz z
oceną podtoża i wykonaniu systemowego sprawdzenia wfrzymałości podłoza, badaniu
nośności i przyczepności istniejącego podłoża wrM z wykonaniem ptzez producenta
termodybli testów kołkowania i przyczepności dla każdej ze stron elewacji (protokoły z
badań), przygotowaniu Ścian zewnętrznych do ocieplenia, zmycie powierzchni ścian pod
ciśnieniem lub mechanicznie, naprawę pęknięć i ubytków na Ścianach i tynkach,
ociepleniu elewacji budynku w tzw. systemie ETICS na bazie płyt styropianowych i
wetny mineralnej, ociepleniu stropodachu granulatem z wetny mineralnej skalnej wrM z
robotami dekarskimi wykonanymi w ramach termomodemizacji i wykonaniu
dodatkowych kominków wentylujących przestrzen stropodachu wg projektu, w5rmianie
stolarki okiennej zgodnie z projektem, wymianie rynien, rur spustowych, opierzeń i
parapetów, remoncie płyt balkonów i galerii komunikacyjnych z balustradami (z
zachowaniem normatywnej wysokości balustrad min. 1l0 cm) oraz wykonaniu posadzek
zywicznych zgodnie z projektem, wykonaniu instalacji odgromoweJ z pomiarami oraz
innych robót towarzyszących zgodnie z projektami architektoniczno - budowlanymi,
projektami technicznymi i projektem wykonawczym stanowiącymi załączni|<l nr 5, 5.1,

tt 5.2, 5.3 i 5.4 do Umowy oraz Zapytania Ofertowego. Ocieplenie budynku z
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termodybli zostanie wykonane zgodnie ztzw' systemem ETICS nabazie
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pĘrt styropianowych, styropianu ekstradowanego, płyt z wełny mineralnej, płyt z weŁny

mineralnej skalnej, ,god^ó z dokumentacją projektowĄ.w jednorodnym systemie, masą

tynkarską min"ratniigranulacja zgodnie z-óokumentacją), zostanie pomalowany farbą

silikonową zgodnie z w7/rycznyrni producenta,' kolorystyka zgodna z dokumentacją

projektow* pracę przygotow awcze żgodnie z dokumen1acją projektową oraz wedfug

systemu producenti. ńócieplenie stropodachu 'wełna mineralna skalna granulowana o

grubości 22 cm o fu**"t,*t, zgodnych z dokumentacją projektową wrM z robotami

dekarskimi. Remont balkonów, galerii.komunikacyjnych i balustrad: naprawa konstrukcji

żelbetowych zostanie wykonana w systemie pcc. Remont płyt balkonów i galerii

komunikacyj,,vcr,l wykonanie posadzók iywicznych wg systemu producenta zgodrne z

dokumentacją projektową. Wymiana balustrad Lalkonów i galeńi komunikacyjnych

zgodnie z dokumentacją projektową. Wymiana stolarki okiennej w poziomie piwnic i

parteru firmy zgodnló )^ dótumentacią. tnstal1"ju .odqomowa 
zgodnie z zaltączonym

projektem wyton,awczym. Wszelkie opierzenia.bLchqskie zostaną wykonane z b|achy

cynkowo _ tytanow Ą oraz systemowej aluminiowej. wg dokumentacji projektowej,
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iav"w ócynkowanej powlekanej proszkowo w kolorze zgodnie z

dokumentacjąprojektową. Materiały do wykonania ocięlenia i remontu budynku muszą

być zgodne z dońmentaciąproienów* pósiadaó w|11ciwe atesty i certyfikaty zgodnie z

obowią'zując''i '"ń"."'' p'u*..l.rajo*ym oruz.I)E..Szczegółowy .*kuo materiałów

zgodnie z dokumentac3ą.proietto*ą żu*i".a m.in., karta technologiczna stanowiąca

załączniknr 3 do Umowy.
Pozapowyiszymzak'resemrobótWykonawcazobowiązanyjestwykonać:
- zmniejsżenia otworów okien w poziomie piwnic e1ewacji frontowej,
- ociepleni a ościeży okien i drzwi balkonowych wg projektu,
. przedłuiertla istniejących daszków nad wejściami do budynku w elewacji.frontowej

oraz wykonania nowych daszków, w miejsce istniejących nad wejściami do budynków

w elewacji Pofudniowej,
. remont podestów wejśó do budynków'
. odtworzenie dylatacji pionowejbudynku, za\<rftej istniejącym trnkie.m.zewnętrznym'
- udroznienie istniejąóyóh otworbw wentyiacyjnycń: stropodachu i pod.oknami kuchni,

. wymianę istniejóió opierzenia ,ciunśz",yowych na styku z budynkami sąsiednimi,

. uzupehrienia pokrycia dachu o nowąwarstwę papy asfaltowej termozgrzewalnej,
- odnowienia isń"ją"ej bramy wjazdówej i drzwi do pomieszczeniagospodarczego z

przejazdupod budynki elTL orazwykonanie nowej kraty w przejściu pod budynkiem'

- remont istniejącycń rusztów przykrywających,,.tod"i"nki'' okien dawnej kotłowni,

. inne roboty,ńó'.,to*" ujęte w óoń*ó"tu"iach projektowych _ m.in. oświetlenie

zew nętr zne, remont elementów stalowych,
- wykonanie instalacji odgromowej z pomiaraTl wg oddzielnego opracowarua'
- uĘIizacjazdemontówanych mateńał.ów zgodnie z ustawąo odpadach,
- inne roboty przewidzianó w dokumentacjiprojektowej, Zapytanil ofertowymi

dokumentach wskazanych w tych opracowaniach'
orazi

. dostarczyć dokumenty odbiorowe,
- dostarczyó atesty, certyfikaty iĘ.'
- dostarczyó dokumentację powykonaw czą.

Realizacja przedmiotrr umowy obbywaó się tędzie zgodnie z zatwierdzonymi projektami

architektoni",,,o- t,,aow1anyrni, uózielonym przezMiejskiego Kons9ryatoraZabytków

pozwoleniem nr 3||l2O23 z dnia3}.O3.2023 r. na prowadzęnie robót budowlanych na

obszarzezespołów urbanistyczno - architektonicznych wpisanych do rejestru zabytków

wraz zdecyzjąMiejskiego Konserwat oraZabytków U.M. Poznania nr t03l2026 z dniaqĄ
W,lW



27.05.2026 r. przędłuzającątermin wazności pozwolenia i udzielonym pozwoleniem na
budowę _ decyzjanr 50612023 z drua26.06.2023 r. wtaz z dzienrn|<tem budowy (zawiera
wpis o wykonaniu prac naprawczych - skucie Luźnychtynków z dnia 12.05.2026 r.) i
zawiadomieniem o zatierzonym terminierozpoczęcia robót budowlanych (PB-12),
Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i odbioru Robót, projektem wykonawczym
zewnętrztej instalacji odgromowej,Zapfiantem ofertowporaz ofertąWykonawcy z
dn ia  . . . . . .
Szczegółowedane dotyczącerobótokreślajązałącr'nh'tnr|,2,3,4,5,5.|,5.2,5.3,5.4,
5.5,6,13, 14,15,76 i 17 do niniejszej Umowy.

2. Przedmiot Umowy Wykonawca nea|izaje siłami własnymi, a w przypadku
zaangazowania podwykonawców w).magane jest pisemne zgłoszelie tego faktu
Zamawiającemu orazzgodaZamawiającego na wykonywanie określonych robótprzez
po dwykonawc ę. Zamaw iają cy moz e nie w yr azić, zgo dy na zapr op onowane go
podwykonawcę robót. W prz1padku robót objętych odpowiednim systemem,
Zamawiający w).mag aó będzie od Wykonawcy potwierdzenia zgodności
wykonywanych robót, usfug, dostaw zwymagantami przedmiotu zamówienia. .

3 . Wykonawca zobo wiąza1e się poinform ow aÓ Zamawiaj ące go przed podpisaniem
Umowy, na piśmie pod rygorem niewazności o firmach i o osobach, które będąz nim
wspóĘraco w ać przy wykonywaniu prac obj ętych niniej szą Umową. Ponadto
Wykonawca zobowiąnlje sięzał'ączyó pisemne oświadczenia tych podwykonawców o
nie zalegariuprzezruch z płatnościami publicznoprawnymi, w tym w szczególności
podatkami i składkami wobec US i ZUS-a. (ZaŁącznk nr 12). lnformacja o
podwykonawcach stanowi integralną częśó niniej szej Umowy. W przypadku
niedopełnienia powyzszego obowiązka,Zamawiający moze obciąiyć Wykonawcę karą
umownąw wysokości 5.000,00 zł (słownie: pięó tysięcy złotych00/100).

4. Wykonawca zobowiązuje sięprzekazywaćkużdorazowo Zamzwiającemu do kazdej
wystawionej przez Wykonawcę faktury pisemne oświadczenia podwykonawców, że
Wykonawca nie posiada zob owiryń wobec podwykonawcy.

5. Zamawiającemu przysfuguje prawo powstrzymania się z zapłatąnarzecz Wykonawcy
wynagrodzenia' o którym mowa w $ 14 ust. 3 niniejszej Umowy, w prąrpadku braku
zapłaty przez Wykonawcę naleznego podwykonawcy wynagr odzenia za wykonane
roboty, w ramach niniejszej Umowy. Powyższe prawo przysfuguje równiez
Zamawiającemu' jeżeli Wykonawca, zprzyczyn|eżących po jego stronie, nie wypełni
obowiązków określonych w ust. 2,3,4, 5, 6,7,8 niniejszego paragrafu.

6. Wykonawca jest upowazniony do korzystania z usfug wyłączrne takich podwykonawców,
którzy gwarantująna|eżytewykonanie prac,tzn. takich, którzy posiadająwymagane
uprawnienia, doświadczerue oraz niezbędny potencjał techniczny i posiadają
potwierdzenie producentów systemów robót termomodemizacyjnych i remontu
balkonów.

7. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełnąodpowiedzialność za roboty, które
wykonuj e przy pomocy podwykonawców i zobowiązany j est do pełnienia funkcji
koordynacyj nych w stosunku do robót realizowan y ch przez podwykonawców.

8. Zamawiający nie wyrazazgody nazawierarie umów ptzezpodwykonawców z dalszym
podwykonawcą.
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Inte gralną częśó nini ej sz ej umowy stanowi ą zał ączntkj:

- Zapytanie ofertowe z drna . załącznknr I
- Formularz ofertowy zdrua - załączrukrc2
- Karta technologiczna - załączniknr 3
- oferta Wykonawcy z drua .... - załączrllknr 4
- Projekt architektoniczno - budowlanym na,,Ocieplenie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy :ul. Poznanskiej 29-33d',
opracowanymprzez firmę Pracowania Projektowa mgr inż. arch. Andrzej Chodnik
ul. Li stopadowa 1 4, 60 - | 53 P oznań wr az ze Specyfikacj ą
technicznąwykonania i odbioru robót budowlanych i zał'ączrub'tem do pĄektu
budowlanego (12.2022) - załącztltknr 5

- Projekt techniczny na ,,Ocieplenie budynku mieszkalnego
Wielorodzinnego przy uJ. Poznanskiej 29 -33 t', opracowanym
przez firmę Pracowania Projektowa mgr iaż. arch. Andrzej Chodnik
ul. Listopadowa 14, 60-1 53 P oznń (09,2025) - załączruknr 5.1
UWAGA!
Aktualizacja z nieistotnymi zmianami wprowadzonymi przez projektanta

- Projekt architektoniczflo _ budowlany na ,,Remont i przebudowę elementów
elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego ptzyu|. Poznańskiej 29-33d,,
opracowanym przez fi rmę Pracowania PĄ ektowa mgr iru. arch. Andrzej Chodnik
ul. Listopadowa 14, 60-153 Poznń
wrv z załącznikiem do projektu bud (12.2022). - załaczntknr 5.2

- Projekt techniczny na ,,Remont i przebudowę elementów elewacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy uI. Poznańskiej 29.33 t,,
opracowanymprzez firmę Pracowania Projektowa mgr inż.
arch. Andrzej Chodnik ul. Listopadowa 14,
6 0- 1 5 3 P oztań (|2.2022. aktua|izacja 2025 r .) - załącztttknr 5.3

TIWAGA!
Aktualizacj a z nieistotnymi zmianami wprowadzonymi przez proj ektanta

- Projekt wykonawczy _ zewnętrznej instalacji odgromowej wielorodzinnego
budynku mieszkalnego przy ul. Poznańsk'teJ 29-33a. opracowanie SEP IR w
Poznaniu z drlla22.05.2026 r. mgr inz. Mateusz Karp - zał.ączniknr 5.4

- Audyt etergetyczny budynku ul. Poznańska29-33a
nr 01A/P/PC.12024

- Harmono gramrzeczowo _ finansowy robót
- oświadczenie o spełnieniu warunków udziału

w postępowaniu
- oświadczenie o braku powiązańzZamawiającym
- Wykaz wykonanych prac
- Wykaz osób z kwalifikacjami
- lnformacj a o podwykonawcach/Informacj a

o wykonaniu prac siłami własnyrrri
- oświadczenia podwykonawców
- Karta gwarancyjna
- Kosztorys ofertowy
- Tabela elęmęntów do fakturowania
- Protokół rzeczow o -ftnansowy
- Plan BIOZ opracowany przez Kierownika budowy

- załącztltknr 5.5
. załącztttknr 6

- załączrttknr 7
- załączniknr 8
- załączniknr 9
- załączniknr |0

- załącrniknr 11
- załączruknr |2

- załącztttknr 13
- załączlttknr 14
- załącztttknr 15
- załączniknr 16
- załączl.ltknr 17



- Kopia polisy OC Wykonawcy
- Odpis z KRSAMydruk z CEIDG
- Dowód wpłaty wadium z dnia
- Potwierdzenie wizji lokalnej
. Informacja (oświadczenie) o nadanym numerze rejestrowym

w systernie BDO
- Wewnętrzna procedura dokonyw aria zgŁoszei

naruszeń prawa i podejmow anta działań nastęczych
w Spółdzielni Mieszkaniowej,J eżyce,,

- Klauzula informacyjna
- oświadczenie o niekaralności

- załączntknr |8
- załączniknr 19
- załączrltknr 20
- załącznknr 2|

. załączniknr 22

. zaŁącznlknr 23

- załączntknr 24
- zał'ącznknr 25

l .
2.
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Termin rozpoczęcia robót planowany jest na ......... r.
ostateczny termin zakończenia wszystkich robót objętych przedmiotem umowy ustala
się na dzień . . Dopuszcza się mozliwośó wykonania prac ociepleniowych i
remontowych w etapach uzgodnionych z Zamawiającym i projektantem wraz z
demontazem rusztowań po zakonczeniu pełnego etapu prac. Przerwy pomiędzy
etapami, muszą uwzględniaó wymagania technologiczte stawiane ptzez producentów
zastosowanych materiałów i systemów i byó zgodne z ,,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robót budowlano-montazowych''.
Terminy wskazane w ust. I . 2 powyżej mogą ulec zmianie wyłącznie w przypadku
wystęowania niekorzystnych warunków atmosferycznych, nie ponva|ających na
realizację robót' dla których określona odpowiednimi normami technologia wymaga
właściwych warunków atmosferycznych. Uwaga ! Nie dotyczy to miesięcy w okresie
zimowym, dla których przewidziana jest ewentua|na przerwa technologiczna ( założona
w harmonogramie robót i potwierdzona wpisami do dziennika budowy). Zatiekorzystne
warunki atmosferyczneuważa się wystąpienteprzez okres nie przerwarie dfuzszy niż |0
dni temperatur poniżej +5 oC lub powyzej + 25 "C, uniemozliwiających rea|izaqęrobót
dociepleniowo _ elewacyjnych oraz temperatur ponizej 0 oC uniemozliwiających
rea|izacjęrobót z:wiązarrych z remontem balkonów. Termin wykonania zamówienia lub
poszczegóInych etapów moze ulec znianie o okres odpowiadający wstrzymaniu lub
opóźnieniu prac z tego powodu _ jezeli poy zachowaniu na|ezytej staranności z
uwzględnieniem profesjonalnego charakteru Wykonawcy nie można było uniknąó
zrriany terminu wykonania niniejszej Umowy. Wystęowanie niekorzystnych
temperatur musi być potwierdzone wyciągiem uzyskanym z Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej i odnotowaniem tego faktu w dzienniku budowy przez Kierownika
Budowv.

s4
1. Wykonawca zobowiązuje się uzyskaó we własnym zakresie, na własny koszt i własnym

staraniem wszelkie niezbędne decyzje, uzgodnienia i pozwolenia logistyczno-
orgarizacy1ne wymagane prawem do terminowej i bezpiecznej rea|izacjt robót, w tym w
szczególności:
a) zezwo|etienazajęcie pasa drogowego i chodnika od właściwego Zarządu Dróg

Miejskich (ZDM) na potrzeby ustawienia rusztowń, kontenerów oraz organizacji

3.

ecza budowy;



1.

2.

b) zatwierdzony projekt czasowej orgaruzacji ruchu na czas trwania prac (eśli wymagany
przez przepisy prawa lub zarządcę dro gl) ;

c) wszelkie uzgodnieniaz gestorari sieci oraz właściwymi organami administracji
samorządowej i konserwatorskiej.

2. Koszty z-tviązane z opŁatani za zajęcie pasa drogowego (ZDM), opłatami skarbowymi,
nlżyciem mediów (energia e|ektryczna, woda, odprowadzenie ścieków) w okresie
budowy oraz koszty wywozu i uty|izacji grunt i odpadów obuąlają w całości
Wykonawcę i sąuwzględnione w wynagrodzeniu ryczakowym.

$s
Zamawiający wskaze Wykonawcy teren znajdujący się w jego uzytkowaniu, który
Wykonawca moż,e zająó na potrzeby zotganizowalia zap|ecza p|acu budowy na
podstawie dostarczon ej przez Wykonawcę informa cji BIoZ.
Przęd przystąpieniem do robót, Wykonawca zabezpieczy plac budowy przed dostęem
osób trzecich, zgodnie z planem BI0Z oraz podejmie wszelkie niezbędne kroki w cęlu
zabezpieczenia instalacji i urządzen podziemnych i nadziemnych, a także roślinności
przed ich uszkodzeniem w czasie rea|izacji robót. Wykonawca ponosi odpowiedzialność
za szkody wynikłe na terenie budowy w czasie od daty protokólarnego przejęcia terenu
budowy do daty protokólarnego oddania terenu budowy. Do Wykonawcy nalezy, po
zakończeriu robót, całkowite uporządkowanie na swój koszt terenu, na którym były
prowadzone prace' odtworzenie zieleni i innych elementów infrastruktury zriszczonej
lub uszkodzonĄ podczas prowadzenia prac dociepleniolvych i remontowych, zgodnie z
protokołem przekazaria placu budowy zawierającym między innymi dokumentację
fotograficzną_ infrastruktury, zie|eti, elementów małej architekfury iĘ. i przekazać go
w dniu podpisania protokofu końcowego robót (bez zasttzezen) z odnośnym
oświadczeniem Kierownika Budowy.
Wykonawca zobowiązarry jest prowadzić roboty w sposób nie powodujący szkód, w
tym zagrozenia ludzi i mienia Zamawiająeego oraz zabezpieczyó plac budowy zgodnie
z informacją BI0Z. Wykonawca zobowiązafiy jest do zapewnienia przy budowie
odpowiedniego nadzoru, kierownictwa robót zgodnego z Prawem budowlanym.
Wykonawca będzie wykonywał swoje obowiązki wynikające z niniejszej Umowy z
dochowaniem najwyższej staranności określonej zawodowym i profesjonalnym
charakterem prowadzonej działalności.
Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego poinformowalia Zamawiającego o
wszelkich przeszkodach mogących utrudnió lub uniemożIiwiÓ prawidłowe wykonanie
przedmiotu Umowy w terminie nie dfuzszyrrr ruż I dzień od dnia zaistnienia takich
przeszkód.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnośó za szkody wyrządzone osobom trzecim, powstałe
na terenie przekazanym Wykonawcy i wokół niego podczas wykonania prac objętych
niniejsząUmową.
W celu wykonania swoich obowiązków Wykonawca zapewni swoim staraniem i na
swój koszt:
a) prowadzenie robót zgodnie z warunkami technicznymi obowiązującymi w

budownictwie' zasadami BHP, przęisami przeciwpoż,arowymi, ochrony środowiska i
ochrony sanitamej,

b) orgarllzację i utrzymanie we własnym zakresie warunków socjalnych iinnych
przepisanych prawem warunków i świadczeń dla swoich pracowników niezbędnych
dLa r ea|izowanvch robót.

a
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bezpośrednim nad robotami,
d) sprzęt budowlano - montazowy i środki transportu,
e) dostawę wszelkich matęńałów podlegających wbudowaniu, a wynikających

zakresu prac,
f) właściwe warunki składowani a materlałów budowlanych,
g) utrzymanie biezącego porządku na terenie budowy i terenach przy|eglych,

zgodnie z obowiązającymi przepisami, w zakresie oznakowania terenu budowy,
nadzór nad b ezpieczeństwem i hi gieną pr acy' zap ęwnienie zabezpieczeria
przeciwpożarowego' usuwanie szkód i awarii związanychzprowadzeniem budowy,

h) zagospodarowanie i utylizację odpadów zgodnie z obowirylljącymi przepisami
prawa.

Wykonawca oświadcza, ze zgodnie z ustawą o odpadach z dnia |4.12.2012 r. z
późruejszymi zmianami, jest zobowią7any do segregacji odpadów budowlanych i
remontowych. Zobowiąruje się zagospodarowania' segregowania, ewidencjonowania,
wywozenia i uty|izacji wlworzonych odpadów zgodnie z obowiryljącymi przepisami
prawa. Wykonawca oświadcza, ze dokonał'zgloszertta do Rejestru BDo tj.Bazy danych
o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami i został nadany nr
rejestrowy:........Wykonawca 

oświadcza, źrc ma podpisaną umowę z upowaznioną firmą
, posiadającą ważną decyzję wystawioną przez właściwy organ o

zbieraniu i przetwarzaniu odpadów budowlanych i remontowych. W przypadku zmiany
firmy zbierającej i przetwarzającej odpady, Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć
Zamasviającemu nowe oświadczenie o którym mowa wpęj.
W trakcie rea|izacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie
wolnyrrr od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał i składał wsze|kie
urządzelia pomocnicze i zbędne materiały. odpady i śmieci oraz niepotrzebne
urządzeniaprowizoryczne Wykonawca będzie usuwał nabieżąco, a wszystkie materiały
odpadowe zostaną utylizowanę przez Wykonawcę. Dokumenty z utylizacji zostaną
dostarczone Kierownikowi Adminishacji osiedla. Wykonawca nie dopuści do
przek'roczenia dopuszczalnych norrn w ściekach z własnej i podwykonawców
działalności i wykonywanych przęz nich robót i usfug.
Wykonawca zobowiązaje się do umozliwienia wstęu na teren budowy upowaznionym
pracownikom Zamawiającego oraz organom Powiatowego Nadzoru Budowlanego i
i''nym organom urzędowym, do których na|eży wykonywanie zadaiokreślonych ustawą
_ Prawo Budowlane. Ponadto udostęniaćbędzie informacje wymagane tąustawą.
Wykonawca zabezpieczy nieodpłatny nadzór technologiczny dostawcy materiałów
Systemowych - producenta systemu, który zgodnie z przedstawionym w ofercie
Wykonawcy zaświadczeniem wyraza gotowość do pełnienia nadzoru podczas
wykonywania Systemodawca będzie równiez uczestniczył' przy odbiorze końcowym
przedmiotu Umowy. Wykonawca przedstawił w ofercie dokumenty potwierdzające
zgodnośó oferowanych robót z wyr.raganiami przedmiotu zamówienia.
Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązanv jest uporządkowaó teren budowy,
odtworzyć zie|eń i przekazac go Zamawiającemu do odbioru końcowego zgodnie z
postanowieniari zawartymi w protokole przekazarua placu budowy. W przypadku, gdy
Wykonawca nie przekaże terenu zgodńe z powyższym zapisem, Zamawiający z|eci
przeprowadzenie tych prac na koszt Wykonawcy. W takim przypadku Wykonawca
zobowiąnlje się do zapłaty na rzecz Zamawiającego kosztów prac zwiryanych z
uporządkowaniem terenu i odtworzeniem zięleni w tęrminie 14 dni od daty doręczenia
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Wykonawca zobowiryany jest załatwtć wszelkię formalności związane zkoriecznością
zajęcia chodnika tub innych elementów infrastruktury dla potrzeb robót objętych
umownym zakresem prac.
Wykonawca zobowiązarry jest odpowiędnio zabezpieczyó teren budowy i wykonanie
robót przy niekorzystnych warunkach atmosferyc znych.
Wykonawca winien prowadzió roboty w sposób najmniej uciązliwy dla mieszkańców
budynku przy wykorzystaniu rusztowań, siatek ochronnych i lrządzeń transpońu
odpadów oraz skutecznie zabezpieczyc klatki schodowe w trakcie prowadzenia ptac,
wyjścia z klatek schodowych, dojścia do pomieszczeń technicznych wtaz z
zapewnieniem dostępu do nich, a także zobowiązany jest do zabezpieczenia istniejącej
stolarki otworowej przed uszkodzeniami i zabrudzeniem (np. poprzez załozenie
odpowiedniej grubości folii ochronnej ).
W prz1padku zriszczenta, uszkodzenia jakiegokolwiek mienia Zamawiającego lub
mieszkańca,bądź urządzeh w czasie realizacji Umowy, Wykonawca zobowiązany jest
do ich naprawienia i doprowadzenia do stanu poprzedniego na własny koszt.
Wyliczenie obowiązków Wykonawcy ma jedynie charakter przykładowy i nie
wyczerpuje całego zakresu zobowiązńWykonawcy wynrkających z niniejszej Umowy,
a także nie moze stanowić podstawy do odmowy wykonania przez Wykonawcę
jakichkolwiek czynności nie wyrnienionych wprost w niniejszej Umowie, a niezbędnych
i potrzebnych do nalezytego wykonaniaprzedmiotu niniejszej Umowy.
Wykonawca oświadcza,iż zapoznał się z dokumentacjąprojektowąi wykonawczau jak
też, zapewtia, ze zrobi wszystko, co jest niezbędne do należytego wykonania
przedmiotu niniejszej Umowy, zgodnie z intencją i znaczenięm dokumentacji
projektowej, a także oświadcza, iŻ uzyskał wyczerpujące informacje o warunkach na
terenie nieruchomości, na której mają byó wykonane roboty oraz oświadcza, ze
otrzymane informacje umozliwiły mu jednoznacznąocenę zakresu robót, warunków i
okresu koniecznego do należ5Ąego wykonania przedmiotu niniejszej Umowy oraz
pozwoliĘ na dokonanie ostatecznej kalkulacji wynagrodzenia tyczałtowego i mając
powyzsze na uwadze Wykonawca oświadcza, ze nie będzie podnosił jakichkolwiek
toszczeń finansowych wobec Zamawiającego związanych z ewentualnym
zwiększeniem zakresu robót.
Wykonawca oświadcza' ze sprawdził pod kątem technicznej prawidłowości i
kompletności dokumenty stanowiące zał'ączniki do niniejszej Umowy niezbędne dla jej
prawidłowego wykonania oraz oświadcza, iż, nie stwierdził zadnych błędów,
sprzeczności lub braków, które mogą wpłynąó na nalezyte wykonanie przedmiotu
niniejszej Umowy.
Zamawiający zobowirylje się przekazaó Wykonawcy dokumentacje pĄektowe w
jednym egzemp|arnl oraz dzienruk budowy wraz z pozwoleniem na budowę nr
50612023 z dnia 26.06.2023 r. oraz pozwolenie Miejskiego KonserwatoraZabytków nr
3||l 2023 z dnia 30.03.2023 t. wraz z decyzją Miejskiego Konserwatora Zabytków
U.M. Poznania nr |0312026 z dnia 27.05.2026 r. przedłuzającą termin wazności
pozwolenia po zawaIciu niniejszej Umowy. Zamawiający oświadcza, ze przekazana
Wykonawcy dokumentacja projektowa jest kompletna i zgodna z przedmiotowym
zamierzeniem inwestycyj nym.
Wykonawca zobowiązuje się do ptzestrz95anta wymagń i obowiązków określonych
decyzjami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Wydziafu Ochrony Srodowiska
Urzędu Miasta Poznania oraz do stosowania i przestrzegania norm prawa powszechnego
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i prawa miejscowego zzak,łesu ochrony środowiska.

/} / wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania Standardów ochrony ptaków i
N l nietoperzy podczas realizacjiprac budowlanych, remontowych i
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termomodernizacyjnych (Zarządzenie nr I26l202IlP Prezydenta Miasta Poznatia z
dnia 11.02.2021).

22. Wykonawca zapewti na czas trwania rea|izacji prac stałą obecnośó na budowie
Kierownika Budowv.

s6
1. Wykonawca zobowią7uje się wykonać przedmiot Umowy, o którym mowa w $1 i 2

zgodnie z Ustawą Prawo budowlane, zasadani wiedzy technicznej, obowiązującymi
normami i przepisami prawa, w tym do zachowania standardów materiałów i urządzeil
oraz jakości robót określonych w Zapytanu ofortowym i projektach budowlanych.
\ilykonawca zobowią.zuje się wykonaiprzedmiot Umowy zmateńałów wynikającychz
przy1ętego systemu dociepleń i elewacji, remontu balkonów oraz zgodtie z pozostałymi
technologiami, normami i instrukcjami określonymi w projektach budowlanych i w
załączrttkach. wskazanych w $ 2 umowy.

2. Materiały, o których mowa w ust. 1 winny odpowiadaó co do jakości wymogom
wyrobów dopuszczonych do obrofu i stosowania w budownictwie, określonymi w
ustawie Prawo budowlane, spełniającymi wszelkie nolmy oraz posiadaó atesty,
certyfikaty zgodnie z ustawąo wyrobach budowlanych, zgodnych zprawemkrajowym i
UE.

3. Wykonawca zobowiązany jest okazac w stosunku do zastosowanych materiałów
certyfikaty na znak bezpieczehstwa, deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności z
Polskimi Normami oraz dokumenty ich zakupu na wskazaną w umowie nieruchomość,
sukcesywnie w miarę stosowania materiałów.

4. Wykonawca ponosi wszelkie konsekwencje użycia do wykonania przedmiofu umowy
materiałów nie spełniających wymogów wskazanych w niniejszym paragrafte.

5. Wykonawca zobowiryaty jest do sporządzelia, na własny koszt, w sposób
przewidziany przepisami Prawa budowlanęgo i zasadami wiedzy technicznej kompletnej
dokumentacji powykonawczej robót, w formie papierowej i elektronicznĄ,
skompletowania atestów, protokołów badan technicznych, przedłożenta
Zamawiającemu wszystkich niezbędnych dokumentów i oświadczeń, potwierdzających
prawidłowość wykonanych robót.

6. Wykonawca zobowiązuje się w toku wykonywania niniejszej Umowy, do zapewnienia
nadzoru technologiczne9o producenta systemu dociepleń i remonfu balkonów, atakże do
uczestnictwa przedstawiciela tego producenta , w odbiorze wykonanej powierzchni
referencyjnej oraz z odbiorze końcowym robót _ zgodnie z oświadczeniem złozonymna
podstawie pkt XIV ust. 2 Zapytanta Ofertowego nr 2ll0l2026lSMJEZYCElEAl z dnta
19.10.2026 r. .

7. Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę oraz podwykonawcę co
najmniej 50oń personelu wykonującego przedmiot Umowy w zakresie prac ftzycznych i
rzemieś|niczych na rusztowaniach (w szczególności: roboty tynkarskie, sztukatorskie,
montazowe) na podstawie umowy o pracę.

8. Wykonawca zobowiryuje sią iz każdorazowo na ządartie Zamawiającego' w terminie
przez niego wskazanym, nie krótszym niż, 5 dni roboczych, Wykonawca lub
podwykonawca przedłoży do wglądu poświadczone za zgodnośó z orygitał'en kopie
umów o pracę zawartych przez Wykonawcę/podwykonawcę z pracownikami. Kopie
umów powinny zwierać informacje niezbędne do weryfikacji zatrudniehia na podstawie

f umowy o pracę' w szczególności imię i nazwisko zakudnionego pracownika, datę
l/} tl lł | zawarcia umowy o pracą rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. W

^huu1 poĄostałym zakresie kopia umowy/umów o pracę powinna zostać zanonimizowana w
/ ., rrl\
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9.

sposób w sposób zapewnlający ochronę danych osobowych pracowników, zgodtie z
powszechnie obowiązującymi przepisami prawa' w szczególnoŚci Rozporządzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dna27 kwietnia 20T6 r. w sprawie
ochrony osób ftzycznych w nviązku z przetwaruaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przepĘwu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46ĄVE (ogólne
roząorządzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L ||9 z04.05.2016, str. 1) (dalej jako
,,RoDo''), (tj.w szczególności bez adresów, nr PESEL pracowników).
Z tytułn niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 7 czynności we
wskazanej wielkości, Zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowią7ku zapłaty
przez Wykonawcę kary umownej w wysokości określonej w $ 16 ust. 1 lit. i. Umowy.
Niezłozenie ptzez Wykonawcę lub podwykonawcę w wvnaczonym przez
Zamawiającego terminie żlądanych przez Zamawiającego dowodów w celu
potwierdzenia spełnieniaprzez Wykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy
o pracę traktowane będzie jako niespeŁrienie przez Wykonawcę w}irnogu zatrudnienia
na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 7 czymości.
W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy ptzez
Wykonawcę lub podwykonawcę' Zamawiający moze zwrócić się o przeprowadzenie
kontroli przez Państwową lnspekcję Pracy na koszt i ryzyko Wykonawcy.

s7
W przypadku ujawnienia konięczności robót dodatkowych, nieobjętych zamówieniem
podstawowym(tj.nie wskazanychw$ 1 ust. \oraz w $ 2umowy),niezbędnychdo
jego prawidłowego wykonania, których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji
niemozliwej wcześniej do przewidzenia, stwierdzonych protokółem konieczności
sporządzonym z udziałem Inspektora Nadzoru, potwierdzonym przez Kierownika
Administracji osiedla i zatwierdzonym przez Zarząd Zamawiającego fiezeli sytuacja
tego będzie wymagać to równiez przy udzia|ę autora projektu), Wykonawca jest
zobowiązany wykonaó te prace na podstawie zł'ozonej oferty oraz cen i wskaŹników
kosztowych zawartych w kosztorysie ofertow)rm' a zakres tych robót traktowany będzie
jako dodatkowe zlecenie. Podstawą określenia wartości robót dodatkowych będzie
uzgodniony przez strony, wyliczony kosztorys na roboty dodatkowe, zatvtierdzony pruez
Inspektora Nadzoru.
Roboty zamienne mogą byÓ reaIizowane wyłączrue po uzyskaniu pisemnej zgody
Zamawiającego pod rygorern niewazności, poptzedzonej uzasadnionym pisemnym
zg}oszentem przez Wykonawcę zakresu robót zamiennych. Dopuszcza|ne są roboty
zamienne w zakresie zmiart materiałów, technologii na mateńaty, technologie
spełniające parametry techniczne określone w Zapytantu ofertowym, dokumentacji
projektowej i ofercie Wykonawcy i na mateńały, technologie o wyż:szych parametrach
niz określonew Zap5Ąaniu ofertow).m' dokumentacji projektowej i ofercie Wykonawcy,
a uzasadnione prawidłową realizacją ptzedmiotu niniejszej Umowy i zapewnteniem
optymalnych parametrów technicznych i j akościo}vych robót.
Zamawiający zastrzega sobie prawo' na kazdym etapie prac, moż|iwośó rezygnaĄi z
części robót lub zastosowania materiałów zamiennych oraz obnizenia w5magrodzenia
ryczahowego. Podstawą obnizenia ceny będzie kosztorys róznicowy sporządzony na
bazie stawek, narzutów i cen materiałów i sprzętu przyjętych w przedłozonym przez

10.
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awcę w ramach oferty kosztorysie ofertowym.
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Zamawiający przeka":że protokolarnie
granicach wedfug planu bioz do dnia
budowy jest integralną częścią umowy.

s8
Wykonawcy teren budowy w vry'znaczonych

. .. . .. Protokół. z przekazania placu

se
l. Zamawiający wskaze Wykonawcy punkt poboru wody oraz energsi elektrycznej, jak

równiez w miarę mozliwości pomieszczeriana drobne materiały.
2. Wykonawca zamontuje na własny koszt licznik energii elekĘcznej i poboru wody oraz

będzie ponosił koszty tych mediów w okresie i dla potrzeb realizaĄi robót. Koszty
mediów Wykonaw ca rozliczy po odbiorze końcowyrrr.

s10
Przedstawicielem Zamawiającego w odniesieniu do prac określonych w $ 1jest :
- Marcin Rysmanowski Kierownik Adminishacji osiedla ,,Jeżyce,,, tel. 61 847-06-20

$11

1. Zmawiający powofuje inspektoranadzoruw osobie posiadającego
uprawnienia budowlane .. .. . który jest członkiem ......, zaświadczente
ważnę do dnia . . . . . . . . . .  r .

2. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie posiadającego
uprawnienia budowlane nr .. .... ., który jest członkiem
zaświadczenie wazne do dnia

3. Dopuszcza|ne sązmiany niniejszej Umowy w zakresie osób wskazanych w $ 11
nini ej szej Umowy tyIko za pi s emną z g o dą Zamawiaj ą c e go.

s12
Wykonawca zobowiązany jest do:

a) rczpoczęcia robót budowlanych w terminach wynikających z harmonogramu
tzeczowo - finansowego,
wykonania przedmiotu umowy zgodnie z Zapytanem Ofertowym, zasadami wiedzy
technicznej i przepisami prawa oraz w terminach wynrkających z harmonogramu
rzeczowo _ finansowego i terminu końcowego określonego w $ 3 ust. 2 umowy,
Zamawiający dopuszcza wcześtiejsze zakonczetie prac. Zmiany terminów etapów
robót Wykonawca musi uzgodntÓ zZamawiajłcYm,
zabezpieczenia miejsc robót z zachowaniem najwyzszej staranności'
z$aszaIia zapisem w dzienniku budowy robót zanikających i ulegających zak'ryciu,
zgloszenia zapisem w dzienniku budowy przedmiotu umowy do odbiorów
częściowych i końcowego' uczestniczetia w czynnościach odbioru i zapewnienie
usunięcia stwierdzonych wad i usterek,
organizowania narad koordynacyjnych z częstotliwością zapewniającą prawidłowe i
terminowe wykonanie przedmiotu umowy,
przerwania robót na ządanie Zamawiającego oraz zńezpieczen|a wykonania robót
przed ich zniszczeniem,

b)

c)

d)
e)
D

s)
h)

zobowiązartyjest do:

i 1



a) protokolarnego przekazania miejsca robót,
b) zapewnieni a nadzoru inwestorskiego,
c) wskazania miejsca na zagospodarowanie zaplecza,
d) uczestniczetiaw odbiorach częściowych oraz końcowyrrr robót,
e) zapłaty wyragrodzenia umownego zgodnie z tabelą elementów do fakfurowania,

protokołami rzęczow o fi nansowymi podpisanymi przez Wykonawcę, Kierownika
budowy, Inspektora nadzoru oraz Zamawiającego i harmonogramem rzeczowo-
finansowym (Załącznh't nr 6' l5 i 16).
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|. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy w terminie 14 dni od
uzyskania ptzez niego wiedzy, o wystąpieniu wskazanych niżej okolicznoŚci:
a) Wykonawca nie rozpoczfl prac, objętych niniejsząUmowąbez podania uzasadnienia

przyczw oraz nię kontynuuje ich mimo upływu dodatkowego terminu, nie krótszego
niż 3 dni, wskazanego w wezwanhl Zamawiającego, złożonego pod rygorem
lUeWttZnOSCl.

w razie wystąlienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, ze wykonanie
niniejszej umowy nie lezy w intgresie Zamawiającego' czego nie mozna było
przewidzieó w chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym przypadku
może nastąpić w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyzszych
okolicznościach. w takim przypadku Wykonawca może żądać, jedynie
wynagrodzenia naleznego z tytułu wykonania części Umowy,
gdy zostanie ogłoszona upadłośó Wykonawcy,
gdy nastąpi zajęcie majątku Wykonawcy,
Wykonawca wykonuje prace objęte niniejszą Umową w sposób ruezgodny z jej
postanowieniami oruz nie zmienia sposobu wykonania mimo upływu dodatkowego
terminu, nie krótszego ruż 3 dni, wskazanego w wezwaniuZamawiającego' złożotego
na piśmie pod rygorem niewazności.
w przypadku opóźnienia w realizacji harmonogramu o którym mowa w $ 2 zaŁącznik
nr 6 z winy Wykonawcy w okresie dłurższym niż 14 dni, Zamawiający zastrzega
sobie prawo odstąpienia od umowy zwiny Wykonawcy,
ZawarciaprzezWykonawcęrrmowyzpodwykonawcąbezzgodyZartawiĄącego.
Wykonawca w inny sposób narusza postanowienia Umowy i pomimo uprzedniego
wezwania przez Zamawiającego na piśmie |ub za pomocą poczty elektronicznej do
zaniechartta naruszeń w terminie 3 dni od dnia jego doręczenia.

2. Wykonawcy przysfuguje prawo odstąlienia od umowy w szczegó|ności, jeże|i:
a) Zamawiający nie wywiąpuje się z obowiązku zapłaty kwoty określonej w fakturze,

mimo dodatkowego wezwania w terminie l miesiąca od upływu terminu nazapŁatę,
b) Zamawiający odmawiabezuzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania

protokofu odbioru robót.
3. odstąpienie od Umowy może nastąlió w formie pisemnej, pod rygorem niewazności

takiego oświadczenia i musi zawierać uzasadnienieprzyczyn odstąpienia od Umowy.
4. W przypadku odstąpienia od Umowy, Strony obciĘają następujące obowią2ki

szczegółowe:.
a) w terminie 5 dni roboczych od daty odstąlienia od Umowy Strony sporządzą

szczegółowy protokół inwentaryzacji prac wykonanych i prac W toku wraz z

, kosztorysami zgodnymi z postanowieniami umowy' według stanu na dzień
,ł' I odstąpienia od umowy.

\W _ 
b) Wykonawcazabezpieczy przerwane roboty, w zakresie uzgodnionym przez Strony.

\)x,rl,Ą |2

b)

c)
d)
e)

s)
h)
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c) Wykonaw ca, niezwłocruie, a mjpóźruej w terminie 3 dni roboczych, usunie z terenu
budowy urządzeria zap|ecza ptzez niego dostarczone lub wzniesione oraz dokona
uprzątnięcia terenu budowy.

d) Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie zaprace, które zostały wykonane
do dnia odstąpienia od Umowy' po sporządzeniu protokołu oraz kosztorysów, o
których mowa w pkt. ,,d, powyż,ej, na podstawie wystawionej faktury VAT z
terminem płatności 30 dni od dnia otrzymaliaprawidłowo wystawionej faktury

$14

Strony ustalają ze obowią7ującą ich formą wynagrodzenia zgodnie z wybraną w trybie
przetarga ofertąWykonawcy będzie wynagrodzenie w formie ryczałtl (Zatączntkinr 2 i
|4), z zastrzężetiem $ 14 ust. 4 oraz z zastrzezeniem $ 7 ust. 3 Umowy.
Wykonawca oŚwiadcza, że w wycenie wartości umownej określonej w $ 13 ust. 3 został
ujęty cały zakres robót przewidziarry do wykonania przedmiotu umowy określony
wedfug załączruków nr 1, 2,3, 4,5, 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 6, t4, t5 oraz dokumentacją
producentów zastosowanych systemów. Pominięcie w wycenie wartości umownej
określonej w $ 14 ust. 3 jakichkolwiek robót lub zastosowania niewłaściwych nofin
rużyaa materiałów lub cen nie zwalnia Wykonawcy z ich wykonania zgodnie z
Zapytanien ofertowym, projektem budowlanym, ceńyfikatów, norm lub instrukcji
technologicznych producentów systemu,bez żądanla dodatkowego wynagro dzenia.
Ustalone w tej formie wynagrodzenie Wykonawcy wynosi (łącznie z podatkiem VAT):

zł brutto.

w tym : termomode mizacja budynku złbrutto

zł bruttoprace remontowe

Wartośó robót Wykonawca skalkulował w oparciu o nastęujące czynniki produkcji:

J .

-cenarobocizny(R)-

- koszty pośrednie ( Kp) .

. poziom cen pracy sprzęfu ( S)

. koszty zakupu materiałów

- wysokość narnltu zysku od R+(rp)' S+Kp(S) -

Wynagrodzenie umowne brutto jest wynagrodzeniem ostatecznym i obowią7ującym
przez cały okres rea|izacji Umowy. Szczegó|owy zakres robótorazpodział na elementy
realizacji i fakturowanie określają Zał'ącznik'ttlt 2,6,14 i 15 - Formularz ofertowy,
Harmonogram rzeczowo _ finansowy' Kosztorys ofertowy i Tabela elementów do
Fakturowania,

4. W ruzierczygnacjiprzezZamawiającego z wykonania częścirobót objętych Umow6

I wynagrodzenieWykonawcy zostanie odpowiednio zmniejszone kosztorysem
. l umniejszającym' przyjmując za podstawę będące następstwem ograniczenia robót

N rl 
" 

l zmniejszenie ilości nlzytycnmateriałów, mniejszy sto|ień nlżyciamaszyn i urządzeit
\W U / ,. oraz zmniejszenie nakładów pracy na wykonanie przedmiotu Umowy.

l6,Ą
\ ii ,Wl ,tlll\
I ln"^/ i<1/,/')' I
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Zatnawtający zastrzega sobie prawo do zmiany warunków podpisanej rrmowy Z
Wykonawcązamówienta wyłonion1rm w wyniku przeprowadzonego postępowania,
jeżeli spełniony zostanie któryś zponiższych warunków:
a. zmiana uzasadniona będzie sytuacją której Zatnawiający, działając z na|eżytą

starannością nie mógł przewidzieć,,
b. zmiana będzie korzystna d|a Zanawiającego,
c. istotnych zmian w zakresie przedmiotu i sposobu realizacji umowy,

niespowodowanych działanten lub zaniechaniern którejkolwiekze Stron umowy,
d. nastąpi zmiana powszechnie obowią.zujących przepisów prawa w zakresie mającym

wpływ na r eaLizację przedmiotu umowy, skutkuj ąca koniecznością wprowa dzena
zmian do zaw artej umowy.

Zmiarty mogą dotyczyć, w szczególności terminów rea|izacji zamówienia, terminów
płatności, między innymi w przypadku wystąpienia warunków uzasadniających taką
zmianę spowodowanych wystąpieniem czynrika ,,siły wyższej,,. Przez siłę
wyzsząronxrtie się zdarzetie, którego strony nie mogły przewidzieó, któremu nie mogły
zapobiec ani przeciwdziałac, a które uniernozliwia stronom wykonanie w części lub w
całości ich zobowiązan, w szczególności: pozar, powódź, inne klęski zywiołowe,
promieniowanie lub skazenie, zamiesz|<t, strajki, ataki terrorystyczne, działanta wojenne,
pandemie, nagłe załamaliapogody, nagłeptzetwy w dostawie energii elektrycznej i inne
zdatzeria losowe.
Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy winny zostaó dokonane wyłącznie w
formie aneksu podpisanego przęz obie strony, pod rygorem nieważności.

$16

W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonaniaprzęz Wykonawcę zobowiązai
wynikających z Umowy, Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kar
umownych w następujących przrypadkach i wysokościach:
a) za odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie

WykonawCY, W wysokości 20 %o wynagrodzenia netto Wykonawcy' określonego w
$ 14 ust. 3 Umowy;

b) zazwłokę w rozpoczęciurealizacjiprzedmiotu umowy, w terminie określonym w
$ 3 ust. 1 Umowy w wysokości 0,3 %o wynagrodzenia netto Wykonawcy określonego
w $ 14 ust. 3 Umowy, zakużdy rozpoczęty dzień kalendarzowy zwłoki, jednak nie
więcej ruż 20 oń wynagrodzetia netto;

c) za z:łtłokę w wykonaniu przedmiofu rrmowy' w terminie określonym w $ 3 ust. 2
Umowy w wysokości 0,3 oń wynagrodzenia netto \ilykonawcy określonego w $ 14
ust. 3 Umowy zakażdy rozpoczęty dzień kalendarzowy zwłoki, jednak nie więcej niz
20 Yo w ynagr o dzeria netto ;

d) zazvvłokęw usunięciu wad i usterek stwierdzonychprzy odbiorze końcowym zgodnie
z postanowieniami protokofu końcowego odbioru robót lub usunięciu wad w okresie
gwarancji i rękojmi za wady zgodnie z postanowieniami $ 20 Umowy w wysokości
0,3 o/o wynagrodzenia netto Wykonawcy określonego w $ 14 ust. 3 Umowy zakażdy
rozpoczęty dzieńka|endarzowy zwłoki, aż:' do drua usunięcia wad i usterek, jednak nie
więcej niż,20 oń wynagrodzenia netto;

e) zabrak zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzętia na|ęznego Podwykonawcom
lub dalszym Podwykonawcom' w wysokości 0,2 %o wynagrodzelianetto zawartego w

a
J .

1.
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umowie o podwykonawstwo zakazdy rozpoczęty dziefizrvłoki, ale nie więcej niż,20
oń wartości netto tej umowy;

0 za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność ^z oryginałem kopii umowy o
, 

podw5itonawstwo 1ub jej zmiany,w wysokości 10.000,00 zł

g) Laa,iuzapewnienia nadzoru technologicznego przez producenta systemów dociepleń

i remontu balkonów, Iub za brak ucżestnictwa przedstawiciela tego producenta w

odbiorze wykonanej powierzchni referencyjnej lub w odbiorze końcowyrn robót

(zgodnie z postanowióniem $ 6 ust. 6 Umowy), w wysokości 10 oń wynagrodzeria

netto Wykonawcy' określonego w $ 14 ust. 3 Umowy.
h) * p1211puam naruśzenia obońią7tu zatrudnienia osób, o których mowa w $ 6 ust. 7

we wskazanej wielkości na podstawie stosunku pracy lub nieprzedłoż'enia

Zamawiają""-.. dokumentów, o których mowa w $ ó ust' 8 - w wysokości 5.000 zł

za każdy przyp adek naruszenia.
2. W pr4rpadku nieńykonania lub nienależytego wykonania przez Zamawiającego

zia owiaaanwynikaj ących z Umow y, Zamaw ial ący j est zob owi ryany do zapŁaty

Wykonawcy kary umownej za odstąpienie od Umowy przęz Wykonawcę, z

przyozynlózącychpo stronie Zamawiającego w wysokości 20 %

wńaerodzenia netto Wykonawcy, określonęgo w $ 14 Umowy.

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego

wysolość kar um-ownych do wysokości rzeczywiście poniesionej straty.

4. w razie zwłotj w zapłacie wierzytelności pienięznych strony zobowiązują się do zapŁaty

odsętek ustawowych.
5. Maksymalna wysókość kar nie moze prze|<roczyć,30 % wynagrodzenia umownego netto,

określonego w $ 14 ust. 3.
6. Wykonawca zóbowią'uje się do usunięcia wad ujawnionych w okresie gwaranc;i r

rękojmi w terminię : dniroboczych, od dnia powiadomienia przezZamawiającego o ich

ujawnieniu.
7. Ń przypadku gdy Wykonawca nie zgłosi się w celu. stwierdzertta wady lub nie usunie

wad w terminió *goó''io''y-, jednak nie dłuzsrym niż 3 dni robocze, Zamawiającemu

przystuguje prawo dokonania naprawy na koszt wykonawcY, w trybie wykonawstwa

zastępczego _ bez utraty praw wynikających z gwarancji i rękojmi udzielonych

Zamaw iającemu ptzez Wykonawcę.
8. w p,"11puoto ti|tczarua kar umownych kwota kary potrącona zostanie z faknry

Wykonaw cy. Zamawiający zobowiązanyjest powiadomió o tym Wykonawcę.

s17

Wykonawca będzie zgłaszał' wpisem do dziennika budowy, a Zamawiający będzie

dokonywał nastęujących odbiorów robót :
a) odbiory robót zankających lub ulegających zak'ryciu,
b) odbiory częŚciowe,
c) odbiór końcowy.

Wykonawca będzie zgłaszaŁgotowośó do odbiorów częściowych wpisem do dzjennika

tuao*y porwierdzo nj^ p,,J,hspektora nadzoru. o odbiorze końcowym powiadomi

Zamawiającego odrętnym zawiadomieniem na piśmie, po potwierdzeniu przez

Inspektora nadzoru gotowości do odbioru.
Zamawiają"y *y,nZ"zy datęodbiorów częściowych w terminie 5 dni roboczych od dnia

dokonania *ii,rr* dzienniku budowy, a odbioru końcowego w terminie 14 dni

roboczych od dnia otrzymanra zawiadomienia'
Do momentu końcoweio odbioru robót wykonanych zgodnie z warunkami określonymi

l .

2.

J .
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w niniejszej Umowie, ryzyko utraty lub pogorszenia się stanu robót ponosi
Wykonawca.

5. Jeże|i w trakcie odbioru częściowego,bądź końcowego stwierdzone zostanąwady lub
usterki, to Zamawiającemu przysfuguje prawo odmowy zapłaty wynagrodzenia
określonego w $ 14 niniejszej Umowy do czasu usunięcia wad i usterek, w terminie
wYnaczorLpprzezZamawiającego.Zakoirczenieodbiorukońcowegonastąpipo
całkowitym usunięciu wad, usterek lub niezgodności z dokumentacjąpĄektową na
które nie wyrazIł zgody autor projektu, stwierdzonych w czasie wykonywania czynności

odbiorowych.
6. Strony ustalają zękażdorazowo z przebiegu czynności odbiorowych sporządzone

zostaną protokoły określające wszystkie ustalenia dokonane w trakcie odbioru.
7. W razie stwierdzenia błędów wykonawczych lub wad w wykonaniu przedmiotu umowy

w toku czynności odbiorowych lub w okresie rękojmi, które nie nadają się do usunięcia,
Zamawiający moze:
a) obntżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do znniejszonej wartości

uzytkowej, technicznej lub estetycznej robót, albo
b) zażądaÓ wykonania robót po raz drugs na kosf Wykonawcy, zachowuj ąc przy

tym prawo domagania się od Wykonawcy kar umownych, odszkodowania za
szkody lub naprawienia szkody wynikłej z opóźnteria.

c) odstąpió od Umowy nie ponosząc zadnychświadczeńIarzecz Wykonawcy i
żądać przywrócenia terenu obiektu do stanu pierwotnego.

Zamawiający może podjąó decyzje o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie
tych czynności ujawniono istnienie takich usterek, które uniemozliwiająuzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie zprzeznaczeniem _ az do usunięcia tych usterek.
Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu usteręk
oraz skierowaÓ żądaniewyznaczetie terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio
robót jako wadliwych.

|0. Zamawiający przed upływem gwarancji wYfiaczy termin przeglądu gwarancyjnego.
1 1. w dniu dokonania odbioru końcowego Wykonaw ca przekaże Zamawiającemu dziennik

budowy, oświadczenie Kierownika budowy oraz dokumentacj ę powykonawczą
ze wszystkimi zmianami do projektu dokonanyni podczas budowy, certyfikatami,
aprobatami technicznyrrri, deklaracjami zgodności iĘ.

12. Zamawiający zastrzega sobie prawo wykonania badania przedmiotu zamówienia
kamerątermowizyjnąw celu poprawności wykonaniaprac termomodernizacy1nych.
Powyzsze badanie moze Zamawiający wykorzystać zarówno do odbiorów robót lub w
okresię gwarancji.

8.

9.
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1. Rozliczenie robót nastąpi etapami. Wykonawca wystawia faktury częściowe nie częściej
nizraz w miesiącu w oparciu o Tabelę elementów do fakturowania (o której mowa w $
2 załączniknr 15) zgodnie z procentowym stanem Zaawansowania wartości robót, nie
mniejszyrn niż |0 %. Wykonawca zobowią7any jest załączyć do kazdej faktury protokół
rzeczowo _ finansowy (Załączruknr 16) sprawdzony i potwierdzony przez Inspektora
nadzoru iZamawiającego. Protokoły rzeczowo _ finansowe do fakturowania
wykonanych robót, stanowiące podstawę wystawienia faktury, winny zawięraÓ
nazewnictwo i wyliczenia wartości spójne w swej systematyce z formlilatzarni

" l ofertowymi. ProtokoĘ rzeczowo - finansowetalezy sporządzać w układzie
t'/, " I narastającym podając wartośó robót, wartośó robót wykonanych, wartość robót

WlJ; 
wanych wg poprzednich protokołów, wartośó robót do zapłaty oraz
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podsumowanie procentowego wykorzystania wartości umowy.
2. Podstawę do roz|iczenia częściowego robót stanowić będzie protokół odbioru podpisany

przez inspektora nadzoru i kierownika budowy oraz oświadczętiapodwykonawców
robót. Przyjęcie fakfur Wykonawcy warunkuj e złozente potwierdzonego przez
podwykonawców oświadczenia o nie zaleganiuwobec ntchzrea|izacjązobowią7ań
finansowych za wykonane ptzez tych podwykonawców, a powierzone zgodrie z
warunkami umowy' części zamówienia. Nie zŁozenie,w dacie wpływu faktury do
Zamawiającego' oświadczenia upowźrzniaZamawiającego do wstrzymania płatności
określonych w $ 14 ust. 3 niniejszej Umowy.

3. Faktury częściowe zapłacone będąw terminie do 30 dni od daty ich doręczenia do
siedziby Zamawiającego wTM z dokumentamiroz|iczeniowymi przez Bank kredytujący.

4. Faktura końcowa zapłaconabędzie w terminie 30 dni od daty jej doręczerria do siedziby
Zamawiającego pod waruŃiem usunięcia usterek zapisanych w protokole odbioru
końcowego.

5. Kwota częściowych faktur nie moze przet'roczyó 90%o wartości wynagro dzenia
umownego brutto, o którym mowa w $ 14 ust. 3 niniejszej Umowy. Pozostała częśÓ
wynagr o dzeni a zo stani e zapłacona na po d stawie faktury końcowej .

6. Wykonawca wystawi fakturę końcowąw oparciu o protokół odbioru końcowego
po dpi s any b ez zastr zeżen pr zez inspektora nadzoru i Zamaw iające go.

7. Wykonawca będzie wystawiał faktury częściowe razw miesiącu, w ciągu
pierwszych 7 dni miesiąca, natomiast fakturę końcowąw ciagu7 dni od daty odbioru
końcowego przedmiotu Umowy.

8. Zadatęzapłaty uwazane będzie złożrcrueprzezZamawiającego Banku kredytującym
dyspozycji przelewu, tj. data obcią7enia rachunku bankowego Zamawiającego.

9. W razie opóźnienia w zapŁacie wierzytelności pienięznych,Zanawiający zobowiązuje się
do zapłaty ustawowych odsetek, chyba ze opóźnienie wynika z elementów procedur
banku współfinansujących przedmiot umowy.

|0. ZapŁatazafak<tury będzie dokonana przęz Bank kredytujący w formie przelewu na konto
wskazane ptzez Wykonawcę o nrrmerze ...................' który znajduje się w wykazie
podatników VAT.

10. Wykona\uca oświadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT dla czynności objętych
umowąorźV wystawia faktury w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), zwanego dalej
o,KseFtt.

1 1. Fakfury będąwystawiane i odbierane za pośrednictwem KSeF, zgodnie z
obowiązuj ącymi przepisami prawa.

IZ,D|a celów realizacji postanowień umowy' w tym m.in. w zakresie terminów z niej
wyntkających, za datęotrzymania faktury będzie vzIuawana data otrzymania faktury
ustrukturyzowanej zdefiniowana w przepisach ustawy o podatku od towarów i usfug,
zvtanej dalej ,,Ustawąo VAT''. Wykonawca zobowiąguje sięnajpóźniej w dniu
nastęnym po jej wystawieniu, przesłać wystawioną fakturę do KSeF.

|3.Przez fakturę ustrukturyzowanąrozumie się fakturę wystawionąprzy uzyciu KSeF, która
uzyskuje walor faktury ustrukfuryzowanej po nadaniu numeru identyfikującego tej
faktury w KSoF, Zwanego dalej ,,numerem KSoF,,, zzasttzezeniem trybów
offl ine/awaryjnychprzewidzianychprzepisami.

14. w przypadku trybu awaryjnego, o któryrrr mowa w przepisie art. 106nf ustawy o VAT
albo trybu niedostęności KSeF, o którym mowa w przepisie art. 106nh ustawy o VAT,
fakturybędądoręczanerla adres e-mailZamawiającego: info@smjezyce.p|. W takim

l przwadku datą doręczenia faktury będzie data otrzymania jej na wskazany adres e-mail
ń, / albo dataprzydzielenia numeru KSeF, w za|ężności co nastąpi wcześniej. Powyzsze nie

v,UU } 
wyłączaobowiązku Wykonawcy do przesłania faktury poprzezKSeF po ustaniu awarii
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lub niedostępności KSeF.
15. W prz1padku awarii całkowitej KSeF, o której mowa w przepisie art. 106ng ustawy o

VAT, Wykonawca będzie wystawiaó iprzesytać, aZamawiający odbieraó faktury
wytącznte w sposób wskazany w ustęie powyzej.

16. w przypadku fakfur przesyłanych za pośrednictwem KSeF, Wykonawca zobowiązuje
się do przekazywariazałączruków zwiry,anych zfaL<Erą innych niz przesłanych
za pośrednictwem KSeF, na adres e-mail Zamawiającego: admjezyce@smjezyce.p| .
W takim prz1padku, Wykonawca zobowią7uje się do ujmowania w treści załączników\
danych umożliwiających jasne i czyteIne powią7anie danego załącznikaz konkretną
fakturą ze szczególnyrrr uwzględnieniem mozliwości ujmowania w treści danego
załączttlka numeru KS eF.

|7. Zamałgiający zobowią7uje się do zawiadomienia Wykonawcy o nowym elektronicznym
adresie do doręczeń,każdorazowo w razie jego zmiany _ w formie pisemnej, pod

rygorem niewaznoŚci.
sle

1. Wykonawca zobowią,zuje się do ubezpieczelia budowy i robót z tyh:/.u szkód, lrtóre
mogą zaistnieó w okresie od przekazania placu budowy do dnia odbioru końcowego w
zwiryku z określonymi zdarzentami losowymi, od ryzyka budowlanego oraz od
odpowiedzialności cywilnej na warunkach określonych w Zapyraruu ofertow).m' na
kwotę nieruźnząniż cena umowna okręślona w $ 14 pkt 3. Wykonawca przedstawi
Zamawiającemu w dniu podpisania umowy odpowiednie polisy ubezpieczeniowe wraz
z dowodem uiszczeria na|eżnej składki, z zastrzeżetiem, że polisy te mają obowiązywaó
równiez przez okres gwarancyjny - załącznik nr 18.
Wezpieczeniu podleg ająw szczególności :

a) odpowiedzialnośó cywilna zaroboty,vządzerlta, oraz wszelkie mienie ruchome i
nieruchomezwiązane bezpośrednio z wykonaniem robót - od ognia, huraganu i
innych zdarzeń losowych,

b) odpowiedzialnośó cywilna zaszkody oraz nastę1rstwa nieszczęśliwych wypadków
dotyczących pracowników oraz osób frzecich, a powstałychw zwięI<le' z
prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym także ruchem pojazdów.

s20

Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na roboty stanowiące przedmiot
umowy' zgodnie zkartągwarancyjnąstanowiącązałączruknr 8 do niniejszej umowy.
Termin gwarancji wynosi..... |at,|icząc od daty odbioru końcowego robót bez uwag.
W okresie gwarancji Wykonawca zobowią7uje się do bezpłatnego usunięcia powstałych
zprzyczyn|eżącychpo stronie Wykonawcy wad, w terminie 7 dni od daty ich
zgloszenia Wykonawcy, chyba że strony uzgodniąinny termin.
o wykryciu wad w okresie gwarancji Zamawiający jest zobowiązany zawiadomió drogą
elektronicznąWykonawcę pod adres wskazany w karcie grvarancyjnej w terminie 14 dni
od datyjej ujawnienia.
Wykonawca oświadcza,iż,naw1padek, gdńy nie usunął wad w ustalonym terminie,
upowaznia niniejszym Zamawiającego oraz wyraża zgodą aby Zamawiający usunął tę
wadęwłasnym staraniem w Ębie wykonawstwa zastęczego. W takim prz1padku
Wykonawca oświadcza, iżpokry1e udokumentowany koszt usunięcia wady, w terminie
wskazanym przezZamawiającego. Powyzsze upoważnienie jest nieodwołalne az do
wygaśnięcia toszczeń z tfiłtt gwarancji.

2.

l .

2.
J .

4.

5 .

ikiem nr 13 do niniejszej umowy jest podpisana przez Wykonawcę karta
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gwarancyjna. .
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1. Wykonawca zoboviązanyjest wnieśó zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w
wysokości 5 %owartości podpisanej umowy brutto. Kwota zabezpieczenia wynosi ........zł
(słownie:  . . . . . . ) .
Kwota zabezpieczenia zostanie wniesionę ptzez Wykonawcę zgodnie z datązawarcia
rrmowy (poptzez potrącenie z wadium). Jeśli jednak wadium w całości nie pokryje
zabezpieczenianaLeżrytego wykonania umowy 

.Wykonawca 
ptzed podpisaniem Umowy

jest zobowiązarLy wnieśó brakuj4cą częśÓ zabezpieczenia w pieniądzu (przelew).
2. W przypadku wystąpienia robót dodatkowych, stwierdzonych protokołem konieczności,

powodujących wzrost wynagrodzenia, określonego w $ 14 ust. 3 Umowy, Wykonawca
zobowiązany jest do uzupełnięnia zabezpieczenia naIeŻytego wykonania, o 5 %
wartości kwoty wynagrodzenia określonej w protokole konieczności.

3. Zamawiaiący zwróci zabezpieczenie należytego wykonania umowy wrazz odsetkami
wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane,
pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniędzy na rachunek Wykonawcy.
Warunki zwrotu zabezpieczeruanaleiytego wykonania umowy ustala się następująco:

- 50% po komisyjnym, końcowym odbiorze wszystkich robót określonych w $ 1
Umowy i usunięciu usterek stwierdzonych w końcowym protokole odbioru robót
oruz rozliczętiumediów, o których mowa w $ 9 ust 2,

- 50% po upływie okresu gwarancji i rękojmi, po komisyjnym, końcowym
przeg|ądzie gwarancyjnym i pod warunkiem,ze zostały usunięte wszystkie usterki
ujawnione w/w okresie i protokole zprzeg|ądu gwarancyjnego.

s22

1. W przypadku zaistnienia okoliczności, w których Zamawiający Zlrruszony będzie
powierzyć WykonawCY, W ramach zawartej z Wykonawca Umowy, na podstawie art.28
Rozporządzetia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 20|61679 z dnia 27 |łł,łie1ulla
2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w mviqilal z przetwatzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95l46lWE (zwanego dalej ,,RODO") dane osobowe do przetv,tarzatia, Wykonawca
zobovńryuje się przetwarzać powierzone mu dane osobowe zgodnie z RoDo oraz Z
innymi przepisami prawa powszechnie obowiązującego dotyczącymi ochrony danych
osobowych.

2. Wykonawca oświadcza, ie zapoznał. się z Wewnętrznąprocedurą dokonywaniaz$oszeft
naruszeń prawa i podejmowania działań następczych, ustaloną u Zamawiającego, która
stanowi zaŁącznlknr 23 do niniejszej Umowy.

s23

Wszelkie zmiarry niniejszej Umowy mogą być dokonafle za zgodą Stron, wytaioną na
piśmie, w formie anęksu do Umowy, pod rygorem niewazności.

!
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W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie będą miały zastosowanie właściwe
przepisy, rnędzy innymi Kodeksu cywilnego.

s2s
Spory wynikłe na tle niniejszej Umowy będzie rozstrzygał' Sąd właściwy dla siedziby
Zamawnjącego.

$26

Treść Umowy stanowi tajemnice handlową.

s27

Umowę sporządzono w 2jednobrzmiących egzemplaruach, po jednym dla kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJĄCY wYKoNAwcA
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